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【郊外部】 
235 万人（64％)
【都心・臨海周辺部】
135万人（34％）

住宅数における共同住宅の割合 

：６割超（平成25年時点）

出典：住宅・土地統計調査 

建て方別住宅数 

１ 横浜市の郊外住宅地の現況① 
（人口分布、共同住宅の割合、戸数の推移） 

出典：住宅・土地統計調査 

築40年を超える共同住宅の戸数の推移 
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10年後に約2.2倍、30年後に約5倍郊外部に６割以上が居住 1



 築 約40年以上、500戸以上が
61団地（分譲28、賃貸33）

 多くは、鉄道駅から離れたバス
交通に依存する郊外部に立地

 ９割が公的住宅供給団体に
よって供給

１ 横浜市の郊外住宅地の現況②（大規模団地の分布、課題）

・大規模団地の老朽化
・居住者の高齢化
・コミュニティの希薄化

【大規模団地の課題】 【大規模団地の立地分布】 

周辺を含むまち全体の活力低下や
居住環境の悪化が懸念される。 
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○

青葉区たまプラーザ駅北側、緑区十日市場駅周辺、 
相鉄いずみ野線沿線、磯子区洋光台周辺 

○よこはま団地再生コンソーシアム

施策第１弾 金融支援策 

○大規模団地再生（総合的な再生支援）

左近山団地：広場等共用空間の再生整備、学生居住 
南永田団地：ＮＰＯ法人化、拠点整備の検討 
すすき野団地：マスタープラン作り 

公有地活用、多世代居住、土地利用誘導、エリアマネジメント 
等に取り組み、持続可能な魅力あるまちづくりを推進 

○マンション関連支援

管理組合支援 

単 
棟 
レ 
ベ 
ル 

地 
域 
レ 
ベ 
ル 

団 
地 
レ 
ベ 
ル 

神奈川県、横浜市、神奈川県住宅供給公社、横浜市住宅供給公社、
住宅金融支援機構、都市再生機構 

地域、UR、 
大学、NPO等 

地域、 
民間企業、 

UR、 
大学、 
NPO等 

再生のために将来検討 

コーディネーターの
派遣等

マンション管理士の
派遣等

維持管理適正化 再生主体の組織づくり 再生計画づくり 再生事業実施 

バリアフリー化支援事業 

郊外住宅地におけるプロジェクト（持続可能な住宅地推進プロジェクト）

地区

仕
組
み
づ
く
り 

２ 横浜市の住宅地再生の取組 再生の進め方 

建替え促進事業 

（仮称）井土ヶ谷 

マ ンション

複合化した課題を地域、
UR、大学、NPO等と
連携し総合的に支援 

産学公民が連携し、少子
高齢化、医療・介護、多
世代交流、地域交通など
複合的な地域課題の解決
に取組 

新たな団地再生支援策の
検討など 
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 今後急速に増加が予測される高経年団地において、深刻な超高齢化・地域活動の担い手不足への対応や

多世代居住の推進など、切迫かつ増大する社会的な要請への対応が求められており、すでに、行政や公的

な住宅供給団体がそれぞれの特性を生かした団地再生の取り組みを進めている。 

 今後、さらなる団地再生の推進に向けて、行政、公的な住宅供給団体や金融機関が緊密に連携した「よ

こはま団地再生コンソーシアム」を構築し、全国的な課題を先取りして解決に取り組み、各団体が保有す

る知見・能力等を相互に活用することで施策の相乗効果を生み出し、魅力ある持続可能なまちづくりを実

現することを目的とする。 

ワーキング内容

・若年層の流入（多世代居住、住替え支援等） ・拠点整備（交流、子育て支援、生活支援拠点等）
・高齢者支援（見守り活動、活動支援等） ・バリアフリー等の建物改修、建替え支援
・子育て支援（保育サポート、コミュニティ形成サポート等） ・建物改修、建替えに係る金融支援、財政支援

よこはま団地再生コンソーシアムの活動と進め方 

 建替えにおいては、工事期間中の仮住まいが必要

となっていることから、居住者に対して、公的住宅

の空室情報の提供を行い、合意形成の推進を図る。 

 また、公的団体の供給住宅を活用した近居や隣居

の住替え支援を検討し、高齢者支援、若年層の流入

促進を図る。 

 高齢居住者が安心して建替え事業に参加できるためのリ

バースモーゲージの活用検討や、事業性の低い建替え事業

における事業協力者への金融支援や資金計画の検討を行い、

建替え促進を図る。 

 また、空家活用に向けて、管理組合や事業者による空家

の買取にともなう金融支援の検討を行う。 

（住替え情報提供イメージ） 

 居住者の高齢化が進む団地の再生において、福祉

施策の連携や周辺未利用地の活用など、ハード・ソ

フト支援の検討を行う。

また、世代の循環や若い世代の受け入れを目指し、

大学と連携した空家の活用や、地域活動拠点の整備、

活動支援などの検討を行うとともに、団地や周辺環

境の魅力発信の検討を行う。 

 各住宅供給団体等が現在抱えている団地再生の課題や取組みたい具体的なテーマを基に、団地再生支援の内容を検

討し、各団体の課題解決を図るとともに、市内全体の団地再生の推進を図る。 

＜メンバー＞神奈川県、横浜市(事務局)、神奈川県住宅供給公社、横浜市住宅供給公社、住宅金融支援機構、 UR都市機構 

＜活動イメージ＞ 

取組みテーマ 
団地再生課題 

（各機関から設定） 

横浜市 

神奈川県 

UR都市機構 

神奈川県住宅供給公社 

横浜市住宅供給公社 

住宅金融支援機構 

・テーマ毎にワーキンググループを設置

・実際の団地を事例に具体的な検討を実施

・各機関による様々な視点から意見交換

・年１回程度、ワーキング結果の共有

・WG結果を基に、有効な支援策を実施

（ワーキングイメージ）

ワーキング内容は各団体から求めるが、多くの団地の共通課題である「検討すべき再生支援」について、重点的に検

討を行う。また団地再生においては、「建替え」「長寿命化」それぞれの再生支援について検討を行う必要がある。 

（リバースモーゲージの仕組み）

（イメージ）

空家活用 

福祉施設の整備 

見守り支援 大学生斡旋 

子育て支援 

魅力発信 

築45年以上の共同住宅が毎年1万戸以上増加 

公的機関 

民間 

築30年、500戸以上の団地は 
市内各地に点在 

 横浜市内には、団地をはじめとした共同住宅が多く立地しており、築45年を超える住宅が毎年１万戸以上増

えていく状況となっている。また、高経年の大規模な住宅団地は、公的住宅供給団体により供給されたものが

多く、複数の公的団体が隣接して供給した住宅、これらの団地が隣接しているケースもある。 

ハ
ー
ド

ソ
フ
ト

目 的 

医療・介護・生活支援の増大への取組 新たな見守りなどの仕組みづくりとその対応 
多様な生活を支える機能、若い世代の居住誘導の施策 

築30年、500戸以上の団地は 
90％以上が公的機関による供給 

団地 

団地 

団地 コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
活
性

子
育
て
支
援

医
療
介
護

公
的
供
給
団
体

こ
れ
ま
で

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
活
性

子
育
て
支
援

医
療
介
護

団地 

団地 団地 

公的供給団体 

コ
ン
ソ
ー
シ
ア
ム

連携 総合 再生 

パートナー 
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「よこはま団地再生コンソーシアム」に関する協定書（抜粋） 

 神奈川県、横浜市、神奈川県住宅供給公社、横浜市住宅供給公社、独
立行政法人住宅金融支援機構及び独立行政法人都市再生機構は、建物
の老朽化、居住者の高齢化、地域活動の担い手不足、多世代居住の推進
など、様々な課題を抱えている集合住宅団地（以下「団地」という。）の再生
の実現に向けて「よこはま団地再生コンソーシアム」（以下「コンソーシアム」
という。）を設立することに関して、次のとおり協定を締結する。 

 （目的） 
第１条 本協定は、第２条に定める構成員によりコンソーシアムを設立し、
横浜市内の団地を対象にそれぞれの構成員が団地の再生の取組で得た
知見・能力等を相互に活用した検討を行い、団地の再生に向けた新たな施
策や政策提言等について連携・協力して実施することで、団地が抱える
様々な課題の解決を図るとともに、団地の新たな価値を創造して魅力ある
持続可能なまちづくりを実現することを目的とする。 

 （構成員） 
第２条 コンソーシアムの構成員（以下「構成員」という。）は、次のとおりと
する。 

(1) 神奈川県
(2) 横浜市
(3) 神奈川県住宅供給公社
(4) 横浜市住宅供給公社
(5) 独立行政法人住宅金融支援機構
(6) 独立行政法人都市再生機構

 （検討事項） 
第３条 コンソーシアムは、第１条に定める目的を達成するため、次に掲げ
る事項について検討するものとする。 

(1) 団地を含む地域のまちづくりに関する事項
(2) 団地再生に向けた居住者活動の支援等に関する事項
(3) 団地の建替え、更新、改修等に関する事項
(4) 金融支援に関する事項
(5) 普及啓発に関する事項（横浜市外への情報発信等を含む。）
(6) その他検討が必要と認められる事項

協定締結式

３ よこはま団地再生コンソーシアム（協定締結） 

６者協定締結式の様子（平成28年12月16日） 
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「コンソーシアム」シンポジウムちらし（平成30年３月18日開催） 

３ よこはま団地再生コンソーシアム（シンポジウム） 

若葉台団地の再生事例 

左近山団地の再生事例 
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